MUSZAKI LEIRAS

Csabaliget Center és Apartmanhaz

ELHELYEZKEDES

A Csabaliget Center és Aparmanhaz Budapest, XVI. keriilet, Arpadféld és Cinkota hataran, a
Honfoglalas Park terlletén helyezkedik el, a Budapesti ut, Levedi utca, Nemez utca és
Etelk6z utca altal hatarolt 118736/172 hrsz. telken.

Pinceszint + foldszint + 3 emeleten

- 48 db apartman

- 17 db Uzlethelyiség kiszolgald funkciokkal
- 1 dbirodahelyiség

- 31 férbhelyes pinceszinti teremgarazs

- 22 fér6helyes foldszinti udvari parkol6

- 55 db foldszinti utcai gépkocsi beallohely

lesz kialakitva.

EPULET

Alapozas:

Az ala nem pincézett éplletrész fliggbleges teherhordd szerkezetei alatt savalapozas készlil
statikus kiviteli terv szerinti min6ségl betonbdl, terepszinttél min. 1,0 m mélységben 40 cm
szélességben.

Teremgarazs rész alatt 40 cm vastag vasalt lemezalapozas késziil, statikai terv szerinti
vasalassal. A lemezalap 5 cm vastag szerel6betonra készll el, mely alatt tdomdritett zuzottké
agyazat készul 20 cm vastagsagban, geotextilia fektetéssel.

A térkd burkolatok, kavicsagyat hatarol6é szegélykdvek beton-agyazatba Ultetettek.

Labazat:

A labazatot az alaplemez kulsé széle adja. A csatlakozé terepszinttél minimum 30 cm
magassagig felvezetett talajnedvesség elleni szigetelés készul, mely zartcellds hdszigetelést
kap. Zartcellas hészigetelés talajban levd részét geotextiliaval kasirozott drain lemez védi a
klls6é nedvességhatasoktol. A labazat finomszemcsés labazati vakolatot kap.

Vizszigetelés:

A talajnedvesség ellen a padozatban és a falak alatt 1 rtg. 4 mm-es bitumenes lemez
szigetelés készll (VILLAS) hegeszthetd bitumenes vizszigeteld lemezbdl, a sarkokban min.
50 cm Kkiteritett szélességgel hajlaterdsitéként megduplazva. A falazatra a kilsé részen a
vizszigetelés a padlovonaltol mért 30 cm.es magassagig felhajtasra, majd 10 cm vastag
AUSTROTHERM XPS hészigeteléssel megvédésre kerdl.

A teremgarazsnal és a felmend falazatandl a vizszigetelés talajviz elleni szigetelésként
készll 2 rétegben, teljes feluleti hegesztéssel.

Az erkélyeknél a lejtbetonra kent vizszigetelés készul 1 rétegben a burkolat ala.

A teremgarazs rész feletti zar6fédémen intenziv zoldtetd tervezett, gyokérallé csapadékviz
elleni 18 mm vastag PVC szigeteléssel, mig az épllet zaréfédémjénél kavicsos szerkezeti
kialakitasnal 18 mm vastag PVC szigetelés, intenziv zoldtet6s kialakitasnal gyokeérallo
csapadékviz elleni 18 mm vastag PVC szigetelés kerll beépitésre.
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Aljzatok:

A vizszigetelés aljzata az alaptestet lefedve készll, vastagsaga 10 cm, statikus kiviteli terv
szerinti min6ségben és acélhalo betéttel, melynek vasszerelése 5 cm vastag szerel6betonra
készll el. Az aljzat ala 20 cm tomoritett zuzottké agyazat készil.

A teremgarazs talajviz elleni szigetelésére PE félia elvalaszté és védd réteg, melyet
kévetéen 5 cm vastag lépéshang szigetel6 lemez kerll lefektetésre. Hészigetelésre 15 cm
vastag acélhaj erdsitési uUsztatott beton készil statikus kiviteli terv szerint. Tisztithatosag
szempontjabdl olajfogds padlodsszefolyok keriinek beépitésre.

A talajon fekvé padlékba 8 cm vtg. ATH AT-N100 szigetelés és 4 cm ATH AT-L2
Iépéshangszigetelés, felette 6 cm vig. Usztatott aljzatbeton kerdil.

Fliggobleges teherhordé szerkezet, kiils6-bels6 falazatok + athidalok:

A teherhord6 falak Porotherm 30N+F vazkeramiabol késziilnek TM hészigetel6 falazo
habarccsal. A homlokzati nyilasok felett sziikséges helyeken vazkeramia nyilasathidalék —
PTH Elemmagas athidaldk kerulnek beépitésre.

Lakaselvalaszté falak Porotherm 30 AKU-Z hanggatlé téglabol készilnek, M10-es falazé
habarccsal. Vizes helyiségekben szerelvények elhelyezéséhez 5-10 cm vazszerkezetl
gipszkarton elététfal kerll elhelyezésre.

Pinceszinti részen 30 cm vastag Leier zsaluké falazat készll, 8 mm hossz- és fiiggbleges
vasalassal, C16/15-X0b(H)-16-F2 betonkiontéssel.

Valaszfalak + athidalok:
A valaszfalak Porotherm 10 N+F vazkeramia valaszfallapbdl késziilnek, M10-es falazé
habarccsal. Valaszfalakban kialakitott athidalasok Porotherm A10-es athidaléval késziilnek.

Vizszintes teherhordé szerkezetek — fodémek, koszoru, gerendak:

A teremgarazs feletti, emeletk6zi és zar6fédém monolit vasbeton szerkezet(, statikus terv
szerinti méretben és kialakitdsban. A koszoru és gerenda a monolit vb. fédémmel egyitt
készll. A koszoru elétt a kiilsé oldalon 5 cm XPS hészigetelés kertl beépitésre.

Lépcso:

A bels6é lépcsd haromkaru, monolit vb. szerkezetli, 1,2 m-es karszélességgel, 16 cm
fellépéssel, 30 cm belépéssel, mely az alapra és a pihend lemezekre tamaszkodik fel statikai
terv szerint.

Vakolatok:
Az épuletben a falazott szerkezetek vakolasa mindenutt kézi illetve gépi technoldgiaval
készll simitott felllettel. A pozitiv sarkokon ill. nyilaszardknal élvédé kerdl beépitésre.

Homlokzati nyilaszaroék:

A lakasoknal 1évd kulsé nyilaszarék mlanyag szerkezetliek, natur kilsdé és belsd fehér
szinben, fokozott Iégzarassal és 3 rétegl hdszigetel6 lvegezéssel, Low-E bevonattal, gazzal
téltve (min. Ug=1,0 W/m2K). A fal és a tokszerkezet kozti hézag poliuretan habbal ker(l
kitoltésre. A bels6 oldalon kamras, UV stabil mianyag konyokl6 készul, a nyilaszarokkal
szinazonos megjelenéssel.

Uzleteknél 1év8 nyilaszard szerkezetek antracitsziirke aluminium szerkezet(i, fokozott
légzarassal és 3 rétegl hdszigetel6 Uvegezéssel, Low-E bevonattal, gazzal toltve (min.
Ug=1,1 W/m2K). A fal és a tokszerkezet kozti hézag poliuretdn habbal kerul kitoltésre.
Szekcionalt garazskapu aluminium keretes kulsé-belsé oldalon sima fellletl, panelje osztas
nélkuli perforalt alulemez kit6ltésli, motoros meghajtéssal, zuhanasgatloval, benyulas elleni
védelemmel.

Bels6 nyilaszarok:
Utdlag elhelyezheté MDF tokszerkezettel, az ajtélapok furatolt faforgacslapbal, felliletik CPL
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laminatummal.

Badogos szerkezetek:

Az ereszcsatornak, szegélyek, badogos szerkezetek horganyzott aluminium lemezbél
készulnek, cementszirke szinben. Attika és fallefedések szintén horganyzott aluminium
lemezbdl készlilnek, grafitszirke szinben.

Lépcséhazi lapostetd vizelvezetése kulsé térben torténik, hészigetelés elbtt vezetett
négyszog keresztmetszetl aluminium lemezbdl.

Kett6s allokorcos fémlemez fedés konzolos el6tetékon anyaga Lindab Seamline PLX
elemez, tlizihorganyzott acél+Premium bevonat.

Ho-és hangszigetelés:

Talajon fekvé padléba 8,0 cm vtg. ATH AT-N100 szigetelés és 4,0 cm ATH AT-L2
Iépéshangszigetelés szigetelés kerdl.

A labazati részen 10 cm vastag XPS hészigetelés készul, talajban levé része geotextiliaval
kasirozott drain lemezzel védve.

A koszoru elétt a kiilsé oldalon 5 cm XPS hészigetelés keril beépitésre.

A homlokzati falak 12 cm vastag EPS homlokzati hészigeteléssel készulnek.

Az emeletkdzi padldba 6,0 cm vastag ATH AT-L2 1épésalld hészigetelés kertl elhelyezésre.
Alulrél hiil6 fodémre 10 cm vastag grafitos EPS hészigetelés kerll elhelyezésre garazs
lehajto és atkdzlekedd rész folott.

A lakasok feletti intentiv zOldtet6 és mosott kavicsos tet rétegrendjébe 20+ 5-20 cm ATH
AT-N150 hdészigetelés kerdl.

Konzolos el6tetd és erkély részekre 10 cm vastag grafitos EPS hészigetelés kerll. Felsd
teraszos teté kialakitdsoknal 15 cm vastag grafitos EPS hészigetelés kerdl.

Homlokzati tlizterjedési gat hdszigetelése koszoru elétti helyeken készll, teljes
szélességben, épuleten korbe futva, Rockwool Fixrock FB1 kézetgyapot hészigeteléssel.

Burkolatok:

A hideg burkolatu helyiségekben az aljzatbetonon mélyalapozas és padldkiegyenlités utan
greslap burkolat készul flexibilis ragasztdba rakva, labazati szegéllyel. A furdészobaban és
WC-ben greslap falburkolat készul flexibilis ragasztdoba rakva 210 cm magassagig (egész
csempesorra kerekitve).

Az éplleten kivili burkolat fagyalld, csuszasmentes lapokbdl készil flexibilis ragasztéba
rakva.

A meleg padlés helyiségekbe az aljzatbetonon mélyalapozas és padldkiegyenlités utan
laminalt parketta burkolat készul alatétfoliaval, szegéléccel. A hideg és meleg burkolat
valtdsanal burkolatvalto elem lesz elhelyezve.

Kulsé térké burkolat: A kilsé térkd burkolatok fokozottan kopdasallo, tartés, valamint
érdesitett fellletlek lesznek.

Festés, mazolas:

A nem csempézett belsé falak és a mennyezetek 2 rétegben gletteltek, élvédével és egyéb
kiegészitékkel, 2 rétegl beltéri festékkel festettek. A faszerkezetek rovar és gombadld
szerrel, valamint tlizvéd6szerrel kezeltek.

Homlokzatképzés:

A vakolt fellleteken ragasztdéba agyazott tvegszovet hald erésitésli vékonyvakolati rendszer
készll, homlokzati terven megadott szinben.

A labazat zartcellas (10 cm vtg) hészigeteléssel szigetelt, mligyanta labazati vakolatrendszer
fellletképzéssel.



Coeniaeet B
Lakatos szerkezetek:

Szalcsiszolt fellletl rozsdamentes acél fogdodzd rendszer készll l1épcséhazakban, kilsé
terasz és erkély részeken fliggéleges kialakitasu korlat készil 100 cm-es magassagban,
antracitszirke szinben.

Csapadékviz elvezetés:

A csapadék viz elvezetése a négyszdg szelvényl lefolydcséveken valamint belsé tereken
valo PVC csdveken keresztul torténik az aljzat alatt elhelyezett csapadékviz elvezetd
csatornakba, ahonnan az épulet korli szikkasztd rendszerbél 6sszpontositva kerll a terdlet
csatornahal6zataba.

Gépkocsi tarolas

Az épllet pinceszintjén teremgarazs kerdl kiépitésre 31 gépkocsi bealléhellyel.

A belsd udvarban tovabbi 22 gépkocsi beallohely kerll kialakitasra, mely a Budapesti ut fel6li
bejaraton érhetd el és a Nemez utca felé nyitott kihajton at hagyhaté el. A be, illetve
kihajtoknal taviranyithaté sorompé kerul kialakitasra.

A teremgarazs a Budapesti Ut fel6l érhetd el, a be- és kihajtas kétirdnyd rampan torténik,
taviranyithato elektromos garazskapun keresztil. A mélygarazsokhoz aszfaltozott ut vezet.
Az épulet korul tovabbi 55 gépkocsi parkolohely kerul kialakitasra, melyek kozteruletrél,
lezaras nélkul elérhetbek.

Felvoné
Két darab 8 személyes személyfelvond kerll kialakitasra, egy a mélygarazs és a 3. emelet
kozott, egy a mélygarazs és a 2. emelet kozott

Epiiletgépészet

A hasznalati melegvizet és az épllet flitését az épllet tdmbdk legfelsd szintjén elhelyezett
korszeri magas hatasfoku, kondenzaciés koézponti gazkazan és melegviztarold, valamint
méretezett, tobb levegb-viz hbszivattyu biztositja. Az egyes apartmanok és uzletek 6nallé
hémennyiségmérdvel lesznek felszerelve, melyek mérik a felhasznalt melegviz és fitési
hémennyiség felhasznalasat. A lakasokban a héleadast padléfiités biztositja.

Az épulet kdzel nulla energiaigényd, legalabb 25% helyben el8allitott megujuld energiat
hasznal, 6sszhangban a 2021. januar 1.-el életbe |épd energetikai eldirasoknak.

Az éplileten belll elszivé rendszer épll ki minden természetes szell6zéssel nem rendelkezd
helyiséghez.

Elektromossag

Az épllet lakdsainak hazi elosztéi és a lakasok elektromos fogyasztasmérdi szintenkénti
csoportokban kertilnek elhelyezésre. A teljes elektromos haldzat falban kertl kivitelezésre,
vagy takartan szerelt véd6csdvekbe huzott vezetékekkel készul, megfelel6 biztonsagi
féldeléssel, kivéve a pinceszintet, ahol kabeltalcakon vezetve, taroldkban falon kivil szerelve
készul.

A kozOsségi terlletek (garazs, kdzlekedék, tarolok) az elbirasoknak megfeleld védettségl
lampatestekkel kerlInek felszerelésre.

A létesitményben az ME-04 124-79 elbirasai szerinti foldel6 halozat készil. Az
épuletben kialakitasra kerll az EPH rendszer.

Az alap foldelési rendszerbe bekdtésre kerlilnek az épuletbe bejové csbvezetékek (viz, gaz,
er8s- és gyengearamu rendszerek), valamint minden olyan nagy kiterjedés(i fémtest, amely
nem csatlakozik koézvetlendl a villamos berendezésekhez. A féldel6 haldzat, valamint a
betaplalasok k6zos nulla - sinje egyesitett.

Az épllet villamvédelmére villamharité szolgal.

Az éplletben kaputelefon rendszer miikédik, minden lakasbdl ajtonyitd funkcidval.
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LAKASOK BELSO KIALAKITASA

Belmagassag
A lakasok belmagassaga 2,65 méter, de szerkezeti és gépészeti okokbdl egyes helyiségek
slllyesztett fodémmel, almennyezettel kertilhetnek kialakitasra.

Belsd nyilaszarok:

Belsé nyilaszarok kilsé beszallitd partner kinalatabdl valaszthatdéak, Az alaparba utdlag
elhelyezheté MDF tokszerkezet(, furatolt faforgacslapbdl készilt ajtélapu, CPL laminalt
felGletl nyilaszaro kertlt, 40.000,-Ft értékben.

Az ezt meghaladé értéki valasztas esetén a Vevo finanszirozza a tobbletet.

Burkolatok
A lakasokban az alabbi burkolatok kerllnek elhelyezésre:
El6tér, kozlekedd: hidegburkolat
WC, flrdészoba: - aljzat hidegburkolat
- 2,1 m magassagig csempézve (egész csempesorra kerekitve)
Konyha: aljzat hidegburkolat
Kamra: hidegburkolat
Etkezé: laminalt parketta
Nappali: laminalt parketta
Terasz: fagyalld, csuszasmentes hidegburkolat
Haloszobak: laminalt padlé
Erkély: hidegburkolat

Hidegburkolatok kulsé beszallitd partner kinalatabdl valaszthatéak, kivéve az egységes
teraszburkolatokat.

Hidegburkolatok 4.000,-Ft/m? &ron keriilnek beszamitasra.

Az alapar 30.000,-Ft értékben tartalmazza a fugaanyagot.

Az ezt meghaladé értéki valasztas esetén a Vevé finanszirozza a tobbletet.

Melegburkolatok kulsé beszallitdé partner kinalatabol valaszthatoak.

Az alaparban laminalt parketta rendszer (parketta, szegéléc, félia) 3.500,-Ft/m? &ron kerill
beszamitasra.

Az ezt meghaladé értéki valasztas esetén a Vevod finanszirozza a tobbletet.

Belsd kliszobdk és burkolatelvalasztok: aluminium atfutdé sinekkel kertlnek kivitelezésre.
A burkolasi munkak soran felmerllé extra igényeket a vallalkozoé elére meghatarozott
arakon vallalja.

Konyha

Konyhabutor és a konyhaban a falakon burkolat nem kerll elhelyezésre.

A konyhaban kombinalt hideg vizes csapkiallas mosogatégép csatlakozassal, 1 db melegviz,
és 1 db szennyviz oldali csatlakozas, valamint elektromos f6z6lap csatlakozas kerdl
kiépitésre.

Firdé
Minden flrdészoba helyiségben (vagy terven jelolt haztartasi helyiségében) moségép, viz,
melegviz és szennyviz oldali csatlakozas kerul kialakitasra.

5



Csabaliget ’
center
apartmanhéz

Szaniterek
Szaniterek kuils6 beszallitd kinalatabdl valaszthatéak a megadott értékben. Az azt
meghaladé érték(i valasztas esetén a Vevd finanszirozza a tébbletet.

WC:

1 db also kifolyasu wc , falba épitett tartallyal 55.000,-Ft
1 db kézmosé szifonnal 10.000,-Ft
1 db csaptelep 10.000,-Ft
Furdészoba:

1 db kad, vagy 90x90 cm-es zuhanykabin 40.000,-Ft
1 db Alfoldi alsé kifolyasu Wc, falba épitett tartallyal 55.000,-Ft
1 db kézmoso szifonnal 10.000,-Ft
1 db csaptelep 10.000,-Ft
1 db kadtolté, zuhanyozds csaptelep 10.000,-Ft
1 db hidegvizes csapkiallas moségéphez 10.000,-Ft

Fentiektdl eltérd szerelvényeket Vevd helyezteti izembe és az esetlegesen felmerild
beépitési koltsegeket viseli.

Villanyszerelés

Elektromos halozat: védécsébe huzott réz vezetékkel, Schneider Anya tipusu
szerelvényekkel, MSZ 1600 szabvany szerint szerelve, 1x32A-es betaplalassal az
elészobaban elhelyezett biztositoszekrénnyel. A mérbszekrény és az elektromos betap
kabel, illetve a lakason bellli elektromos elosztdszekrény 1 fazisu tapellatashoz elékészitett.

Elektromos szerelvények

A kovetkez6 elektromos szerelvények kerlilnek beépitésre az alaparban:

Elétér: 1 db kapcsold (vilagitas), 1 db kapucsengd

WC: 1 db kapcsolo (vilagitas), 1 db konnektor

Konyha, étkezd: 6 db 220 V-os konnektor, 2 db kapcsold (vilagitasok), 1 db 3x6 mm-es
rézvezetékkel szerelt csatlakozas a villanytizhelyhez, 1 db mosogatégép konnektor, 1 db
szagelszivo konnektor, 1 db hiitészekrény konnektor

Kamra: 1 db konnektor, 1 db kapcsolo (vilagitas)

Nappali: 3 +1+1 db 220 V-o0s konnektor, 1 db TV csatlakozd, 1 db szamitégép csatlakozo, 1
db kapcsolo csillarhoz

Terasz: 1 db konnektor, 1 db kilsé vilagitas, 1 db nappaliban elhelyezett kapcsold
Haldszobak: 1 db kapcsold, 1 db TV csatlakozd, 1 db szamitégép csatlakozo, 3 db konnektor
Furdészoba: 3 db konnektor, 1-1 db konnektor mosdégépnek, szaritogepnek, 1 db kapcsold
(tukorvilagitas), 1 db kapcsolé (vilagitas)

Fentiektdl eltéré szerelvényeket Vevd helyezteti izembe és az esetlegesen felmerilé
beépitési kdltségeket viseli.

Riasztérendszer

Kulén védbdesébe huzott arnyékolt vezetékkel kerul kiépitésére, végponti készulékek nélkal.
A lakasban 1 db kezel6egységhez, 6sszesen 3 db érzékel6hoz, 1 db beltéri akkumulatoros
szirénahoz, illetve kdzponti egységhez.

Gyengearamu halézat

Kulon védécsdbe huzott UTP (CAT-5e) haldzat kertl kiépitésére az alabbi csatlakozokkal: 1
db a nappaliban, halészobanként 1-1 db csatlakoz6. Az internetes haldzat induld pontja az
elészobaban.
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Elszivd berendezések kerulnek a természetes szell6zéssel nem rendelkezé furdd és a belsd
teri WC helyiségekbe, kamra helyiségekbe. Mikodtetésik villanykapcsolérol, vagy a
vilagitasi kapcsolordl vezérelt egyedi, vagy késleltetett, vagy allandd lzemi elszivassal, a
gépészeti terveknek megfeleléen.

Légtechnika

Festés, mazolas
Falak és mennyezetek kétszeri glettelés utan fehér szinl diszperzids festést kapnak.
Belsé korlat fekete szinben mazolva.

Arnyékolastechnika

A homlokzati nyilaszardk felett redénytok kerdl kialakitasra. A redény6zés, illetve minden
tovabbi arnyékolastechnika, szunyoghald kulén megrendelésre, a Vevd koltségére kerilhet
kiépitésre.

Klimatizalas

Kulén megrendelésre. A lakasokban beltéri egység helyezhet6 el, a kiltéri egységek belsé
homlokzaton kijeldlt helyen, valamint a legfels6 emeleten lévé lakasok kiltéri egységei a
tetdn kerulnek elhelyezésre.

VEVOI VALTOZTATASI IGENYEK LEHETOSEGEI

A VevOk kulon kérésére és kildn elszamolas alapjan lehetéség van arra, hogy sajat
lakasukra vonatkozdéan maodositasi javaslatot fogalmazzanak meg, az eladd altal megadott
Utemterv szerint, amennyiben az
- nem érinti az épllet kiilsd épitészeti megjelenését vagy a kdzds hasznalatu terlletek
megjelenéset,
- nem érinti az épllet kdzponti berendezéseit és haldzatait (pl. elszivas, fiitési
rendszer, kaputelefon-rendszer, lefolyérendszer stb.),
- nem jar hatranyos kovetkezményekkel a lakasszomszédok vagy harmadik fél
szamara,
- nem befolyasolja a miszaki Utemtervet, a technoldgiai folyamatokat,
- nem ellentétes a vonatkozd jogszabalyokkal, szerz6désekkel, és a jogerds épitési
engedély kévetelményeivel.
A Beruhdzé fenntartia a jogot ezen igények elbiraldsara és Kivitelezék felé torténd
tovabbitasara.
A Vevbnek lehetésége van az alabbi tételeknél a beruhazd altal megadott beszallitdk
kollekcidjabdl valasztani:
- szaniterek
- bels6 nyilaszarék
- lakason beluli meleg burkolatok
- lakason beluli hideg burkolatok.

A vételi ar nem tartalmazza a konyhabutort, lampatesteket, furdészobai felszerelési targyakat
(tukrok, szappantartd, WC papir tartd, stb), beépitett butorokat.
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A Beruhazo fenntartja a jogot, hogy - beszerzési nehézségek, hatésagi eléirasok, valamint
egyéb miszaki szikségességb6él kilondésen indokolt esetben - a leirt anyagokat és

szerkezeteket mas, legalabb azonos-, vagy jobb mindségli anyagokkal, ill. szerkezetekkel
valtsa fel.



